Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10.06.2024

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE DEWELOPERA

AVALON DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Deweloper miejscowosci Macierzysz
KRS: 0000897261
Adres ulica Wojska Polskiego numer 7, 05-850 Macierzysz, poczta Ozaréw Mazowiecki
Nr NIP i
REGON (NIP) 1182223142 (REGON) 388813509
Nr telefonu
Adres poczty [
elektronicznej
Nr faksu brak
Adres strony
internetowej WWW.............. pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ulica Andromedy numer 31 oraz 31A

01-934 Warszawa

Data rozpoczecia

uzytkowanie

Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Brak

uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

Brak

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Ulica Gorki 5A

05-082 Koczargi Nowe

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji o pozwoleniu na|Brak
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
[prowadzono (lub prowadzi si¢)
[postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego
[postepowania egzekucyjnego.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej*

[Nieruchomos$¢ potozona w Starych Babicach, jednostkal
ewidencyjna 143207 2 Stare Babice; obreb ewidencyjny:
0001, stanowigca dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym
79/19, o powierzchni 0,0540ha oraz dziatk¢ gruntu o numerze
ewidencyjnym 79/20, o powierzchni 0,0540ha.

powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

\WA1P/00147522/4
Nr ksicgi wicczystej WAZ1P/00147520/0
Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
. . . . Brak
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja of
Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych ~w  sasiedztwie
wplywajacych na warunki zycia

inwestycji 1

Zabudowa dwoma budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi dwulokalowymi w zabudowie bliZzniaczej
wraz z droga wewnetrzna na dzialce o numerze
ewidencyjnym 79/21.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z miejscowym
planem
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stare Babice,
stanowigcym tres¢
Uchwaty nr VIII/55/11
Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca
2011 roku (Dz.Urz. Woj.
Maz. z dnia 29 sierpnia
2011 roku, nr 156, poz.
4944, grunty polozone
we wsi Stare Babice,
gmina Stare Babice,
wchodzace w sktad
dzialek oznaczonych
numerami
ewidencyjnymi 79/19 i
79/20 przeznaczone
zostaty na cele: tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (,,MN2”);




dziatki te potozone sa

w otulinie
Kampinoskiego Parku
Narodowego, poza
Obszarem Natura 2000,
w strefie ochrony
urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
i poza obszarem
zmeliorowanym —
zdrenowanym

Miejscowy plan rewitalizacji

Rada Gminy Stare Babice
nic podjeta uchwaty o
rewitalizacji ~w  trybie
ustawy o rewitalizacji z dnia
09 pazdziernika 2015 roku|
(Dz.U. z 2021, poz. 485 ze
Zm.).

UPUL

Dziatki gruntu o numerach
ewidencyjnych 79/19 i
79/20 nie sa objete
uproszczonym planem
urzadzenia lasu ani nie
zostaty dla nich wydane
decyzje na podstawie art.
19 ust. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o
lasach.

przeznaczenie terenu

Zgodnie z prawomocng
Decyzja nr 1062/2023,
wydana w dniu 03 listopada
2023 roku z upowaznienia
Starosty Warszawskiego
Zachodniego przez
Inspektora w Wydziale
Architektury i
Budownictwa, wyrazono
zgode na budowe dwoch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej na
dziatkach o numerach
ewidencyjnych 79/19,
79/20, obrgb 0001 Stare
Babice, jednostka

ewidencyjna 143207_2




Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Stare Babice, znak pisma:
AB.6740.1416.2023.EP.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

maksymalna 0,9

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

11,5m (2 kondygnacje
nadziemne i kondygnacja
poddasza uzytkowego) przy
zastosowaniu dachow o
nachyleniu potaci 20°-60°%

Dla dachow ptaskich —
maksymalna wysokos¢
7,5m (2 kondygnacje

parkowania

nadziemne).
Minimalny udziat procentowy 0%
. .- . . 0
powierzchni biologicznie czynn,
Minimalna liczba miejsc do 1 miejsce

naziemne+garaz

'Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dziatka ta potozona jest
w otulinie
Kampinoskiego Parku
Narodowego, poza
Obszarem Natura 2000.

'Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

\Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

'Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
[podlegajacych ochronnie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

'Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji bedzie
obstugiwany przez
dziatke drogowa o
numerze 79/21.

\Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Projektowany budynek
bedzie wyposazony w:

- instalacje elektryczna,

- wentylacj¢ mechaniczna

— rekuperacja




- instalacje gazowa

- instalacje centralnego
ogrzewania

- instalacje wodociggowsa
- instalacje kanalizacyjna
- wentylacje grawitacyjng
- kottownia gazowa.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkalna
jednorodzinna

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna 0,9

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

11,5m (2 kondygnacje
nadziemne i kondygnacja
poddasza uzytkowego)
przy zastosowaniu
dachéw o nachyleniu
potaci 200-600;

Dla dachéw ptaskich —
maksymalna wysokos¢
7,5m (2 kondygnacje

nadziemne).
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 60%
czynnej
Minimalna liczba miejsc do 1 miejsce

parkowania

parkingowe/lokal

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego przedsigwzigciem Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miejscowych planach
zagospodarowania Brak

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji
'w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

przestrzennego

Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania | Brak
przestrzennego gminy
Decyzja 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania | Brak
terenu
Decyzjach o § isk h

ecyzjach o Srodowiskowyc Brak

uwarunkowaniach




[Uchwatach o obszarach

ryzyka powodziowego

. . . Brak
organicznego uzytkowania
e
iejscowych planach Brak
odbudowy
Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach Brak

przedsiewzigciem
inwestycyjnym

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
deweloperskim

lub zadaniem

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

Decyzja o0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* niex
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

[Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 1062/2023, wydana w dniu 03 listopada 2023
roku z upowaznienia Starosty Warszawskiego Zachodniego
przez Inspektora w Wydziale Architektury i Budownictwa,
znak pisma: AB.6740.1416.2023.EP.; Prawomocna z dniem:
03.11.2023

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac
budowlanych

Termin rozpoczecia — 30.03.2024 roku, planowany termin
zakonczenia robot budowlanych - do 31.08.2025 roku oraz
uzyskania odbioru technicznego Lokalu — do 31.10.2025
roku.

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie prawa
\Wiasnosci nieruchomosci

do 30.11.2025 roku

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego

Dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w

liczba budynkéw o
zabudowie blizniaczej.

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
pomig¢dzy budynkami)

Odlegtos¢ pomigdzy
budynkiem A i B — 0,00m.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Obliczenie powierzchni wedtug Polskiej Normy PN-1SO
9836: 2017

Podstawowe informacje dot. pomiaru powierzchni,
wynikajace z w/w normy:

1. pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie
wykonczonym;

2. wystepow 1 nisz nie dolicza si¢ do powierzchni lokalu;

3. powierzchnie zewnetrzne niezamknigte ze wszystkich
stron, dostepne z danego pomieszczenia (balkony, loggie,
tarasy itp.) dolicza si¢ do jego powierzchni (mieszkania,
lokalu uzytkowego), wykazujac oddzielnie: powierzchnie
nienakryte (balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie).

4. doktadno$¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m
kw.

5. powierzchnia pomieszczenia ( w tym ze sko$nym
sufitem):

[powierzchnie pomieszczenia liczy si¢ w calosci, zgodnie z
[powierzchnig jego podlogi ale dzieli si¢ ja na dwie czgsci:

- cze$¢ o wysokosci 190 m 1 wigeej




— cze$¢ 0 wysokosci ponizej 1,90 ktéra moze by¢ zaliczona
wytacznie do powierzchni pomocnicze;.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzi¢cia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki whasne oraz kredyt deweloperski.

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy
gromadzeniu srodkow
nabywcy

otwarty™| zamknaiety*

rodkownal lokal S .
lasnotel o okcros] a

Brak zastosowania, nie dotyczy

Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkow nabywcy

............. Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie otworzyk
i prowadzi dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy o numerze: .............. (,,Rachunek
Powierniczy”), przy czym zgodnie z powolang umowa
posiadaczem wskazanego rachunku jest Deweloper,

Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty z Rachunku
Powierniczego odrgbnie dla kazdego Nabywcy przy czym
posiadacz rachunku wskazuje nastgpujacy indywidualny
numer dla wplat Nabywcy ............. (;,Indywidualny|
[Numer Subkonta Nabywcy”), jako numer rachunku, na ktory|
[Nabywca bedzie dokonywat wptat wynikajacych z Umowy,

W przypadku odstapienia od Umowy, ktora byta
przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz bankul
kredytujacego ~ Nabywce  (,,Bank  Nabywcy”), na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank moze
wystapi¢ do Banku Nabywcy o potwierdzenie kwoty jaka
powinna by¢ przekazana na rachunek tego banku,

W  przypadku  wypowiedzenia Umowy Rachunku
Powierniczego przez Bank, Deweloper niezwlocznie zawieral
z innym bankiem umowg¢ mieszkaniowego rachunku
[powierniczego, jednak nie poOzniej niz w terminie 60
(sze$édziesigeiu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez Bank. Przedmiotem umowy zawieranej z innym
bankiem jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

Srodki  zgromadzone na likwidowanym  Rachunku
[Powierniczym beda niezwlocznie przekazywane przez Bank,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty w innym
banku, lecz nie wczesniej niz po przedstawieniu przez
Dewelopera w Banku o$wiadczenia wystawionego przez
nowy bank potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem|




powierniczym w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

Jezeli Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o
ktorym mowa w ust. powyzej, W terminie 60
(szesCdziesigeiu) dni od dnia wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca
nabywcom  $rodki  znajdujace si¢ na  Rachunku
Powierniczym,

W terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,
poinformuje Nabywce na piSmie lub innym trwalym no$niku
0 dokonanej zmianie. W przypadku niepoinformowania
Nabywcy o dokonanej zmianie, Nabywca moze wstrzymac
si¢ z dokonywaniem kolejnych wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu otrzymania od Dewelopera
stosownej informaciji,

W przypadku zwrotu Nabywcy s$rodkéw z Rachunku
Powierniczego w trybie, o ktorym mowa w ustgpach
powyzej, Nabywca jest zobowigzany do wptaty srodkoéw na
nowo otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktéry
spetnia warunki, o ktérych mowa w ustgpach powyzej, w
kwocie w jakiej zostaty zwrocone Nabywcy, W terminie 7
(siedmiu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o otwarciu nowego rachunku powierniczego,

Koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi
Deweloper.

[Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkoéw nabywcey

................ Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w etapach

ETAP | — nazwa etapu — udziat procentowy
25% - 31.05.2024,

Zakup dziatki, wykopy zagospodarowanie i uporzadkowanie
placu budowy. Kompleksowe wykonanie taw i $cian
fundamentowych wraz z izolacjami, montaz instalacji pod
posadzkowych, zasypki. Wykonanie posadzki na gruncie,
Mmurowanie $cian nosnych parteru.

ETAP Il - nazwa etapu — udziat
procentowy 25% - 31.09.2024,

Murowanie $Scian no$nych pietra, zelbetowe elementy pietra
ze stropem, schody, kominy, przewody wentylacyjne. Dach,
obrobki blacharskie, Sciany dziatowe parteru i pietra.

ETAP Ill - nazwa etapu — udziat
procentowy 25% - 30.12.2024,




Stolarka okienna, stolarka drzwiowa, bramy garazowe,
rekuperacja, Instalacje: teletechniczna, elektryczna,

ETAP IV - nazwa etapu — udziat
procentowy 15% - 30.04.2025,

Instalacja gazowa, przytacza wewnetrzne prad, gaz, wod-kan,
tynki wewnetrzne, podtoza posadzki z izolacjami, kottownia,
piec, elewacja.

ETAP V - nazwa etapu — udziat procentowy
10% - 30.09.2025,

Izolacja poddasza welng, kostka na podjazdach, ogrodzenie,
zagospodarowanie terenu, Smietnik zewngtrzny.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie dotyczy

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

[Nalezy opisa¢ na jakich warunkach mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej

Oswiadczenia o odstagpieniu od Umowy Deweloperskie;.
1. Nabywca moze odstapi¢ od Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 albo 36 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w|
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji
okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy o Ochronie Praw|

Nabywcy;

w kazdym wypadku wskazanym w lit. ,,a”-,,e”: w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce Przedmiotu
Umowy, w terminie okreslonym w Umowie; jednakze przed

skorzystaniem z tego prawa, Nabywca wyznaczy,




Deweloperowi 120 dniowy (studwudziestodniowy) termin na
[przeniesienie na Nabywce Przedmiotu Umowy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy, Nabywca zachowuje
wowczas roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia;

0) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym
roznica pomiedzy wskazang w Umowie a ostateczng
Powierzchniag Uzytkowa bedzie wigksza w stosunku do tej
powierzchni okreslonej w Umowie o wigcej niz 2% (dwa
procent), przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie
do 14 (czternastu) dni od dnia Odbioru sprzedawanego
Lokalu Mieszkalnego, najp6zniej w terminie 14 (czternastu)
dni liczac od dnia przewidzianego w Umowie do zawarcia
Umowy Ostatecznej; prawo to nie przystuguje w przypadku,

gdy:

(i) roznica Powierzchni Uzytkowej lub
Rozliczeniowej jest wynikiem przeprowadzonych przez
Nabywce lub na jego zlecenie robot wykonczeniowych w
sprzedawanym Lokalu Mieszkalnym,

(ii) pomimo  zwickszenia  Powierzchni
Rozliczeniowej, Deweloper ztozy oswiadczenie, ze Cena nie
ulegnie zmianie,

h) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej
podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ushug — W
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny,
spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku od towardéw
i ushug, najpdzniej w terminie przewidzianym do odbioru
sprzedawanego  Lokalu  Mieszkalnego; powyzsze
uprawnienie nie przystuguje, jezeli pomimo podwyzszenia
stawki podatku od towarow i ustug, Deweloper zlozy
o$§wiadczenie, ze Cena nie ulegnie zmianie, a zatem koszty|
podwyzszenia tej stawki zostang poniesione przez
Dewelopera,

i) w sytuacji wskazanej w art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, tj. w przypadku, w ktérym
Deweloper:

(i) nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorym mowa powyzej — przy czym w takim
wypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy 0 Ochronie Praw Nabywcy;

(ii) nie poinformuje Nabywcy na papierze lub
innym trwatym no$niku, w terminie 10 (dziesigciu) dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku




powierniczego z innym bankiem, o zmianie banku
prowadzacego  dotychczas  mieszkaniowy  rachunek
[powierniczy, spowodowanej spelnieniu wobec tego banku
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
z 2021 r. poz. 680 i 1177), i nieprzekazania Nabywcy
oswiadczenia banku, Ze nowo otwarty rachunek powierniczy
jest mieszkaniowym  rachunkiem powierniczym w
rozumieniu przepisow Nowej Ustawy o Ochronie Praw
Nabywecy — przy czym w takim wypadku Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw

Nabywcy;

j) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy — w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
zawarcia Umowy;

k) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
sprzedawanego Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw

Nabywcy;

1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

m) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
[pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywce
swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZej;

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
Sprzedawanego Budynku lub  Umowy Przeniesienia
Wlasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesigeiu)
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykre$lenie z ksiggi




wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
[przeniesienie na Nabywce Przedmiotu Umowy, zlozong co
najmniej w formie pisemnej z podpisami notarialnie
[poswiadczonymi, a w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera, na podstawie postanowien §8.2.,
[Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ taka zgode oraz
dostarczy¢ ja Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu
od Umowy.

4. Prawo odstgpienia od Umowy wykonuje si¢ na podstawie
oswiadczenia ztozonego przez dang Stron¢ co najmniej w,
formie pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym,
doreczonego drugiej Stronie. W przypadku skorzystanial
przez ktorgkolwiek ze Stron z prawa odstgpienia od Umowy,
Deweloper zwroci Nabywcey (na wskazany przez Nabywce
rachunek bankowy) wptaty dokonane przez Nabywce w
czesci, w  ktorej zostaly wyptacone przez Bank
Deweloperowi, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
odstapienia od Umowy, nie wczesniej jednak niz w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia zwrotu posiadania Przedmiotu
Umowy przez Nabywce (o ile zostal on Nabywcy wydany)
oraz wyrazenia przez Nabywce i doreczenia Deweloperowi
zgody na wykreslenie z ksigg wieczystych prowadzonych dla
[Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wchodzacego w|
sktad Przedmiotu Umowy udzialu w prawie wlasnosci
[Nieruchomosci (z uwzglednieniem prawa Dewelopera do
zadania zaptaty odsetek i kar naleznych na podstawie
Umowy). W przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera na podstawie postanowien §8.2., Deweloper
zwroci Nabywcy dokonane przez Nabywce wplaty,
pomniejszone o udokumentowane koszty prac koniecznych
do przywrdcenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego (to
jest stanu z dnia, w ktorym Przedmiot Umowy zostal

Nabywcy wydany).

5. Strony postanawiaja, ze w przypadku odstapienia od
Umowy przez jedng ze Stron, kazdej ze stron przyshuguje
[prawo do potracenia wzajemnych wierzytelnosci.

6. W przypadku zwtoki Dewelopera w zawarciu Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, Deweloper zobowigzany bedzie do
zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej za kazdy dzien
zwloki, w wysokosci rownej 0,03% (trzy setne procenta) od
wptaconych czesci Ceny, lecz nie wigeej niz 4,0% (cztery|
procent) Ceny, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania przez Dewelopera wezwania do zaptaty.

7. W przypadku zwtoki Nabywcy:

a) w przystapieniu do Odbioru Sprzedawanego Budynku lub




b) w wykonaniu obowigzku dostarczenia wskazanego w §8.4.
dokumentu obejmujacego zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
[przeniesienie na Nabywce Przedmiotu Umowy,

c) w zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci,

- Nabywca jest zobowigzany do zaplaty na rzecz
Dewelopera kary umownej za kazdy dzien zwloki w
spetnieniu ktéregokolwiek z wymienionych zobowigzan w
wysokosci 0,03% (trzy setne procenta) Ceny, lecz nie wigcej
niz 4,00% (cztery procent) Ceny, w terminie 14 (czternastu)
dni od wezwania.

8. Strony postanawiaja, ze suma odsetek i kar naleznych
od drugiej Strony na podstawie postanowien Umowy nic
moze przekroczy¢ kwoty stanowiacej rownowartos¢ 4,00%
(cztery procent) Ceny.

9. Zaplata przez jedna ze Stron kary przewidzianej w
Umowie nie pozbawia drugiej Strony prawa do dochodzenial
zaptaty odszkodowania uzupehiajagcego wowczas, gdy
wysoko$¢ poniesionej szkody przenosi wysoko$¢ kwoty
otrzymanej z tytutu kary.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniows sprzedaz budynku i przeniesienie
jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub

zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zZgromadzone W .......eeevseeeeeeens Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polska Kasa Oszczedno$ci Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zitotych 100 000 euro; wj
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu |10.362,21 zt (dziesie¢ tysiecy trzysta szesédziesiat dwa ztote dwadziescia jeden
mieszkalnego lub domu groszy) brutto.
jednorodzinnego

liczba kondygnacji Trzy (parter, pietro, poddasze)

Technologia murowana tradycyjna,
Sciany no$ne murowane z pustakow
ceramicznych, stropy wylewane
zelbetowe, stolarka okienna PCV z
okleing w kolorze od zewnatrz,
wentylacja mechaniczna z
rekuperacja, instalacja elektryczna
bez osprzetu, ogrzewanie
podtogowe, okablowanie instalacji
alarmowej wewnatrz segmentu, bez
osprzetu oraz kotlownia z kottem
gazowym oraz zasobnikiem na
wodg, $wiattowad.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

technologia wykonania

Kostka brukowa, ogrodzenie
miedzy segmentami oraz
standard prac wykonczeniowych w czgSci  |zewnetrzne z paneli

wspolnej budynku i terenie wokot niego,  [ogrodzeniowych segmentowych;
stanowigcym czg$¢ wspdlng nieruchomosci |teren zielony wyréwnany,
uporzadkowany.

liczba lokali w budynkach 2 w kazdym budynku

liczba miejsc garazowych i postojowych 1 miejsce garazowe/lokal

\Woda, kanalizacja, wentylacja,
prad, okablowanie TV-SAT i LAN,
dostgpne media w budynku okablowanie instalacji alarmowej w
budynku.



https://www.bfg.pl/

nieruchomos$¢ posiada dostep do
dziatki drogowej o numerze

dostep do drogi publicznej
P P ! ewidencyjnym 79/21.

1.Budynek: A; lokal mieszkalny numer A.1

2.Kondygnacja: 1,213
Okreslenie usytuowania

lokalu mieszkalnego w 3.Parter, pierwsze pietro, poddasze, z wejsciem na parterze

budynku, jezeli 4 Klatka: 1

przedsigwzigcie

deweloperskie dotyczy lokalijwzér rzutu lokalu — dla pierwszej kondygnacji (parteru), dla drugiej kondygnacii
mieszkalnych (pierwszego pietra), dla trzeciej kondygnacji (poddasza), ktéry odpowiada

budynkowi numer 1 wraz z zaznaczeniem go na kondygnacji stanowi zalacznik
nr 1 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni i Zalacznik nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Opis zakresu i standardu prac wykonczeniowych

3. Wz6r umowy deweloperskiej



